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Eikla kiilas Andrese maaiiksuse ja liihiala detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine

Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) esitati taotlus (registreeritud vallavalitsuse
dokumendiregistris 14.04.2026 nr 5-2/1996-1) Eikla kiilas Andrese maaiiksuse ja léhiala
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks, kuna soovitakse Smidt Metall OU tootmishoonet
laiendada ca 100 m? ja kehtiv detailplaneering seda ei vdimalda.

Andrese maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering (edaspidi detailplaneering) kehtestati Kaarma
Vallavolikogu 24. novembri 2010. a otsusega nr 68. Planeeringuala hdlmab Andrese katastriiiksust
(katastritunnus  27001:002:0296, pindala 4356 m?, sihtotstarve tootmismaa 100%) ning
juurdepadsutee osas osa Kadaka (katastritunnus 27001:002:0304, sihtotstarve elamumaa 100%),
Kéaidnu (katastritunnus 43301:001:0801, sihtotstarve maatulundusmaa 100%), Veehoidla
(katastritunnus 27001:002:0441, sihtotstarve iihiskondlike ehitiste maa 100%) ja 2700131 Kooli
tee (katastritunnus 27001:002:0410, sihtotstarve transpordimaa 100%) katastritiksustest.

Detailplaneeringu koostamise eesmdrk oli Andrese maaiiksusel ehitusdiguse midramine
olemasoleva tootmishoone laiendamiseks, tehnovorkude ja —rajatiste asukoha méddramine ning
Andrese maaiiksuse ldhialal juurdepédédsutee planeerimine. Juurdepdisuteedele on kavandatud
eraldi teemaakrundid, kuid katastriiiksuseid moodustatud ei ole. Detailplaneeringu koostamise ajal
oli tegemist riigimaaga, kuid tdnaseks hetkeks on osa juurdepddsutee alusest maast
munitsipaalomandis ja osa eraomandis. Juurdepddsu lahendamiseks ei ole enam vajalik
moodustada eraldi katastriiiksuseid.

Detailplaneeringuga kavandati Andrese krundi suurimaks ehitusaluseks pinnaks 750 m?.
Ehitisregistri andmetel on olemasoleva tddkoja ehitisealune pind 726 m?. Seega kehtiva
detailplaneeringu alusel on ehitusdigust jirel veel 24 m?, mistdttu olemasoleva hoone laiendamist
ca 100 m? ida poolsesse kiilge kehtiva detailplaneeringu alusel vdimalik teostada ei ole.

Vallavalitsus kaalus detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise vdoimalikkust.

Planeeringualal kehtib Kaarma valla territooriumi osa iildplaneering (kehtestatud Kaarma
Vallavolikogu 7. juuli 2010. a méérusega nr 9 ,,Kaarma valla territooriumi osa iildplaneeringu
kehtestamine®, edaspidi iildplaneering). Vastavalt iildplaneeringu maakasutuse kaardile asub
Andrese katastriiiksus segahoonestusala juhtotstarbega alal. Segahoonestusala on mitmekiilgse
tegevusega ehitiste, s.h éri ja véikeettevatlus, ning neid teenindavate infrastruktuuride ehitamiseks
ette ndhtud ala ning ala sobib véikeettevotluse arendamiseks ning on varustatud vajalike teede,
tehnovorkude ja -rajatistega. Katastriiiksuse miinimumsuurus, mis saab ehitusdiguse, on 2500 m?.
Andrese katastriiiksus asub iildplaneeringuga maéaédratud kompaktse hoonestusega alal.
Uldplaneeringu kohaselt on tihe- ja kompaktse asustusega aladel detailplaneeringu koostamise
kohustus. Detailplaneering on detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ja juhtudel
olemasolevate hoonete maapealsest kubatuurist iile 33% suurusel laiendamise ja selle
ehitusprojekti koostamise aluseks.



Ehitisregistris toodud andmete alusel on olemasoleva hoone maht 3942,5 m?, millest 33% teeb
1301 m*. Soovitud 100 m? suuruse ehitisealuse pinnaga hoone laienduse puhul jdib hoone
kubatuur kindlasti alla 1300 m?®. Seega soovitud hoone laienduse puhul ei ole tegemist
detailplaneeringu koostamise kohustusega tegevusega ja hoone laiendamiseks tuleb taotleda
ehitusluba.

Ehitusseadustiku  (edaspidi  EAS) § 27 1dikes 4 on toodud tingimused, mida
projekteerimistingimustega asjakohasel juhul tépsustatakse, kuid nendes puudub vdimalus
detailplaneeringuga maéddratud suurima lubatud ehitisealuse pinna muutmiseks. Seetdttu ei ole
voimalik detailplaneeringuga méératud ehitisealust pinda tdpsustada EhS § 27 kohaste
projekteerimistingimustega.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 140 loike 7 kohaselt tuleb detailplaneeringu muutmiseks
koostada uus sama planeeringuala hdlmav detailplaneering, 1dhtudes PlanS-is detailplaneeringu
koostamisele ettendhtud nduetest. Seega, kui detailplaneeringut ei soovita ellu viia vastavalt
planeeringus esitatud tingimustele ja soovitakse kehtivast detailplaneeringust erinevat lahendust,
on voimalus koostada uus detailplaneering, mille menetlemisse kaasatakse planeeringuala
kruntide omanikud, planeeringuala naabrid ja laiem avalikkus.

PlanS § 140 16ike 1 punkti 2 alusel voib detailplaneeringu kehtetuks tunnistada, kui planeeritava
kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Kéesoleval juhul on Andrese
katastriiiksuse omanik esitanud taotluse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks. Ehitusdigus
on madratud liksnes Andrese katastriiiksusele, iilejidnud planeeringuala puhul on tegemist
juurdepdidsutee aluste kruntidega. Seega vallavalitsus on seisukohal, et detailplaneering tuleb
tervikuna kehtetuks tunnistada. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise kaalumisel on arvestatud
olemasolevat olukorda, kehtiva detailplaneeringu ja iildplaneeringu tingimusi, kavandatavat
tegevust, ehitusdiguse voimalikkust pérast detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist ning uue
detailplaneeringu koostamise vajalikkust. Kuna ehitusdigus on kavandatud olemasoleva hoone
laiendusena, tdiendava ehitusdiguse saamiseks ei ole vajalik koostada uut detailplaneeringut ja
tegevus vastab iildplaneeringule, siis on vdoimalik detailplaneering kehtetuks tunnistada.

Haldusmenetluse seaduse § 5 10ike 2 kohaselt viiakse haldusmenetlus 14bi eesmirgipéraselt ja
efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt, véltides {iileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi
isikutele. Tegemist on haldusmenetluse printsiibiga, millest ldhtuvalt tuleb vdimaluse korral
eelistada lihtsamat ja asjaosalistele vihemkoormavat menetlusviisi. Olukorras, kus aegandudvam
ja kulukam menetlusviis ei voimaldaks ettendhtavalt saavutada kvaliteetsemat tulemust ega tagaks
puudutatud isikute huvidele tdhusamat kaitset, ei ole selle kohaldamine pdhjendatud. Saaremaa
Vallavolikogu on seisukohal, et praegusel juhul uue detailplaneeringu koostamine ei ole
proportsionaalne vahend eesmirgi saavutamiseks ja uue detailplaneeringu koostamine ei ole
pohjendatud.

Pérast detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist toimub nimetatud alal maakasutus ja ehitustegevus
vastavalt kehtivatele seadustele ja kehtiva tildplaneeringu tingimustele.

PlanS § 140 15ike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu esitada
kooskolastamiseks PlanS § 127 I6ikes 1 nimetatud asutustele ja arvamuse andmiseks § 127 16ikes
2 nimetatud isikutele ja asutustele.

Otsuse eelndu saadeti planeeringualal asuvate katastriiiksuste omanikele ja piirinaabritele
arvamuse andmiseks xx.04.2026 kirjaga nr xxx. Kirjas méaératud tdhtajaks arvamusi ei
esitatud/esitati jairgmise arvamused...

Kuna planeering kasitleb tuleohutusndudeid, siis otsuse eelndu saadeti kooskdlastamiseks
Padsteametile xx.04.2026 kirjaga nr xxx. Pddsteamet kooskdlastas eelndu xx.xx.2026 kirjaga nr
XXX.

2



Haldusorganipoolne haldusakti kehtetuks tunnistamine toimub kaalutlusdiguse alusel.
Haldusmenetluse seaduse § 64 1dike 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse teostamisel arvestada
haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajirgi isikule, haldusakti andmise
menetluse pdhjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise pdhjuste olulisust ning nende seost
isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest
moddunud aega ning muid téhtsust omavaid asjaolusid. Kaalutlusdiguse teostamisel on arvestatud
koiki olulisi asjaolusid ja huve ning kaalumine on toimunud ratsionaalselt, arvestades kehtetuks
tunnistamise tagajérgi isikutele, keda detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine v3ib puudutada.
Tutvunud materjalide ja menetlustoimingutega, kaalunud pdhjendusi ja tagajirgi, leiab Saaremaa
Vallavolikogu, et detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei riiva naaberkinnistute omanike ja
planeeringualal asuva katastriiiksuste omanike Oigusi ja huve ega kahjusta avalikke huve.
Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei kitsenda kinnistute omanike ega naaberkinnistute
omanike seniseid kinnistu kasutamistingimusi.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei ole vastuolus kehtivate seaduste ja muude normidega,
kehtivate detailplaneeringute asjakohasuse iile otsustamine on kohaliku omavalitsuse iiksuse

ulesanne.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 140 1dike 6 ning kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 33, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada Kaarma Vallavolikogu 24. novembri 2010. a otsusega nr 68 kehtestatud Eikla kiila
Andrese maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering kehtetuks (asendiskeem lisatud).

2. Otsus joustub teatavakstegemisega.
Otsust on voimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Saaremaa

Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud korras vdi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.



